
 

2015-2016 წლებში ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის 
საკუთრებაში არსებული ქონების მართვისა და 

განკარგვის შესაბამისობის აუდიტი 
 
 

2017 წლის 17 მაისის მდგომარეობით მოპოვებულ 
მტკიცებულებებზე დაყრდნობით არსებული შუალედური 

ინფორმაცია 
 
 
 

სახელმწიფო აუდიტის სამსახური  
2017 წელი 



2012 წელს შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტის“ საკუთრებაში 
არსებული მიწის ნაკვეთები  

ნაკვეთი I 
01.14.14.005.171 

 2246 კვ.მ 

ნაკვეთი II 
01.14.14.005.172 

2302 კვ.მ 

ნაკვეთი III 
01.14.14.005.173 

14749 კვ.მ 

2012 წელს ქ. თბილისის 
მუნიციპალიტეტის მიერ 
გაყვანილ იქნა გზა, რომლის 
დაახლოებით 97 მეტრიანმა 
მონაკვეთმა გაიარა  შპს-ს 
საკუთრებაში არსებული 
მიწის ნაკვეთზე. კერძოდ, 
დაიკავა ნაკვეთი II-ის 
დაახლოებით 74%.  



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტსა“ და თბილისის მერიას შორის 
ზარალის ანაზღაურებასთან დაკავშირებით არსებული მიმოწერა  

2012 წლიდან კომპანია ითხოვდა 
მერიისგან ზარალის ფულად 

ანაზღაურებას - არ არის 
წარმოდგენილი მიმოწერა.  

2012 

2014 წლის 4 დეკემბერს შპს-მ 
მერიისგან მოითხოვა ანაზღაურება 

ფულადი კომპენსაციის ან სხვა მიწის 
ნაკვეთის ჩანაცვლების გზით - პასუხი 

გაცემული არ არის. 

2014 2015 2016 

2015 წლის 12 ივნისს ქ.თბილისის 
საკრებულომ  3 მიწის ნაკვეთი (ს/კ 
01.14.15.01.314; ს.კ. 01.14.15.001.316; 
ს.კ. 01.10.11.001.168)  საკუთრებაში 

გადასცა სახელმწიფოს. 

2016  წლის 3 თებერვალს სამივე 
მიწის ნაკვეთი საკუთრებაში 

დაუბრუნდა ქ.თბილისის 
მუნიციპალიტეტს.  2016 წლის 29 თებერვალს კომპანიამ 

ზარალის ანაზღაურებისთვის 
მოითხოვა  ჩანაცვლება 3 მიწის 

ნაკვეთით (ს/კ 01.14.15.01.314; ს.კ. 
01.14.15.001.316; ს.კ. 01.10.11.001.168)  - 

მერიის პასუხით უფლებამოსილი 
ორგანოების მიერ მოხდება საკითხის 

განხილვა. 

2016 წლის 25 მარტს  შპს-მ კვალვ 
მიმართა მერიას ზარალის 

ანაზღაურებაზე, 2 მიწის ნაკვეთის 
ჩანაცვლებით: ნაკვეთი I – 1193 (ს.კ. 
01.14.15.01.314) და ნაკვეთი II – 5515 

კვ.მ (ს.კ. 01.14.15.001.316) - 
მოთხოვნა დაკმაყოფილდა.ძ 



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ მიყენებულ ზარალსა 
და გაცემულ კომპენსაციას შორის ურთიერთკავშირი 

 შპს-ს გზის გაყვანით შესაძლო ზარალი მიადგა 2012 წელს. მერიის მიერ კი ზარალის შეფასება და 
ანაზღაურება განხორციელდა, 2016 წლის მდგომარეობით. 

 თუ გავითვალისწინებთ იმ გარემოებას, რომ გზის გაყვანით ზარალის მიღების პერიოდში შპს „ბი ეს 
არ - სი დი ჯი დეველოპმენტმა“ მის საკუთრებაში არსებული 2 მიწის ნაკვეთი, რომლებიც 
მდებარეობდა 2 302 კვ.მ მიწის ნაკვეთის მომიჯნავედ გაასხვისა 1 კვ.მ 223 ლარად, ამ გათვლით 2012 
წელს 2302 კვ.მ დაკარგვით მას მიადგებოდა დაახლოებით 513 346 ლარის ზარალი 

 მერიამ მოლაპარაკების და ზარალის ანაზღაურების პროცესი წარმართა იმგვარად, რომ საბოლოო 
ჯამში კომპანიას ზარალი აუნაზღაურა 4 წლის დაგვიანებით და გაცილებით მეტ თანხაზე, კერძოდ 
გადასცა 2 615 100 ლარის ღირებულების მიწები. 

 



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ მიყენებულ ზარალსა 
და გაცემულ კომპენსაციას შორის ურთიერთკავშირი 

 შპს-ს გზის გაყვანით შესაძლო ზარალი მიადგა 2012 წელს. მერიის მიერ კი ზარალის შეფასება და 
ანაზღაურება განხორციელდა, 2016 წლის მდგომარეობით. 

 თუ გავითვალისწინებთ იმ გარემოებას, რომ გზის გაყვანით ზარალის მიღების პერიოდში შპს „ბი ეს 
არ - სი დი ჯი დეველოპმენტმა“ მის საკუთრებაში არსებული 2 მიწის ნაკვეთი, რომლებიც 
მდებარეობდა 2 302 კვ.მ მიწის ნაკვეთის მომიჯნავედ გაასხვისა 1 კვ.მ 223 ლარად, ამ გათვლით 2012 
წელს 2302 კვ.მ დაკარგვით მას მიადგებოდა დაახლოებით 513 346 ლარის ზარალი 

 მერიამ მოლაპარაკების და ზარალის ანაზღაურების პროცესი წარმართა იმგვარად, რომ საბოლოო 
ჯამში კომპანიას ზარალი აუნაზღაურა 4 წლის დაგვიანებით და გაცილებით მეტ თანხაზე, კერძოდ 
გადასცა 2 615 100 ლარის ღირებულების მიწები. 

 

2013 წელს შპს-ს მიერ 
გასხვისებული ნაკვეთი I და 
ნაკვეთი III 
• სულ გასხვისდა 16  995 კვ.მ, 

ღირებულებით 2 300 000 აშშ დოლარი 
(3 792 700 ლარი); 

• 1 კვ.მ - 223 ლარი;  



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ მიყენებულ ზარალსა 
და გაცემულ კომპენსაციას შორის ურთიერთკავშირი 

 შპს-ს გზის გაყვანით შესაძლო ზარალი მიადგა 2012 წელს. მერიის მიერ კი ზარალის შეფასება და 
ანაზღაურება განხორციელდა, 2016 წლის მდგომარეობით. 

 თუ გავითვალისწინებთ იმ გარემოებას, რომ გზის გაყვანით ზარალის მიღების პერიოდში შპს „ბი ეს 
არ - სი დი ჯი დეველოპმენტმა“ მის საკუთრებაში არსებული 2 მიწის ნაკვეთი, რომლებიც 
მდებარეობდა 2 302 კვ.მ მიწის ნაკვეთის მომიჯნავედ გაასხვისა 1 კვ.მ 223 ლარად, ამ გათვლით 2012 
წელს 2302 კვ.მ დაკარგვით მას მიადგებოდა დაახლოებით 513 346 ლარის ზარალი 

 მერიამ მოლაპარაკების და ზარალის ანაზღაურების პროცესი წარმართა იმგვარად, რომ საბოლოო 
ჯამში კომპანიას ზარალი აუნაზღაურა 4 წლის დაგვიანებით და გაცილებით მეტ თანხაზე, კერძოდ 
გადასცა 2 615 100 ლარის ღირებულების მიწები. 

 

2013 წელს შპს-ს მიერ 
გასხვისებული ნაკვეთი I და 
ნაკვეთი III 
• სულ გასხვისდა 16  995 კვ.მ, 

ღირებულებით 2 300 000 აშშ დოლარი 
(3 792 700 ლარი); 

• 1 კვ.მ - 223 ლარი;  

2016 წელს მერიის მიერ 
ანაზღაურებული 
კომპენსაცია ნაკვეთი II-ზე  
ზარალი ანაზღაურებულია სულ 2 
302 კვ.მ-ზე,  ღირებულებით 2 615 
100 ლარი; 
1 კვ.მ - 1136 ლარი;  



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ მიყენებულ ზარალსა 
და გაცემულ კომპენსაციას შორის ურთიერთკავშირი 

ოთარ ფარცხალაძე 

ლევ ნანიკაშვილი 

მანუახ ნანიკაშვილი 15% 

შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი 
დეველოპმენტი“ 

შპს „როიალ  დეველოპმენტი“  

40% 

45% 

100% 

2016 წლის 29 თებერვალს  შპს „ბი ეს - 
არ სი დი ჯი დეველოპმენტის“ 
მფლობელებმა კომპანიის 100%-ნი 
წილი მიყიდა  შპს „როიალ 
დეველოპმენტს“232 000 აშშ დოლარად 
(დაახლოებით 580 000 ლარი) 

შპს „ბი ეს - არ სი დი ჯი დეველოპმენტი“ ფლობდა 
აქტივს - მზიურის მიმდებარე ტერიტორიარე 2 302 
კმ.მ მიწის ნაკვეთს და ითხოვდა ზარალის 
ანაზღაურებას რომელიც მიადგა ახალი გზის 
გაყვანის გამო. 

 დოკუმენტურად ვერ დგინდება შპს „ბი ეს არ სი დი ჯი დეველოპმენტი“ 2016 წლის 29 თებერვლის მდგომარეობით 
იყო თუ არა ინფორმირებული, რომ მერია განიხილავდა მისთვის ზარალის ანაზღაურების საკითხს მიწის 
ნაკვეთების გადაცემის გზით. შესაბამისი მტკიცებულებები მერიის მხრიდან წარმოდგენილი ვერ იქნა. 

 



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ მიყენებულ ზარალსა 
და გაცემულ კომპენსაციას შორის ურთიერთკავშირი 

 დოკუმენტურად ვერ დგინდება შპს „ბი ეს არ სი დი ჯი დეველოპმენტი“ 2016 წლის 29 თებერვლის მდგომარეობით 
იყო თუ არა ინფორმირებული, რომ მერია განიხილავდა მისთვის ზარალის ანაზღაურების საკითხს მიწის 
ნაკვეთების გადაცემის გზით. შესაბამისი მტკიცებულებები მერიის მხრიდან წარმოდგენილი ვერ იქნა. 

 

შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი 
დეველოპმენტი“ 

ოთარ ფარცხალაძე 100% 

2016 წლის 29 ივნისს შპს „ბი ეს არ სი დი 
ჯი დეველოპმენტის“ 100%-ნი წილი  
შპს „როიალ დეველოპმენტმა“ 235 000 
დოლარად  მიყიდა ოთარ ფარცხალაძეს 

კომპანიას ამ პერიოდისათვის უკვე საკუთრებაში გააჩნდა, ზარალის ანაზღაურების შედეგად, დელისის ქუჩის 
მიმდებარედ 2 მიწის ნაკვეთი, რომლის საბაზრო ღირებულებაც ლევან სამხარაულის სახელობის სასამართლო 
ექსპერტიზის ეროვნული ბიუროს დასკვნის მიხედვით შეადგენდა 2 980 200 ლარს. შესაბამისად თუ ამ მონაცემებს 
დავეყრდნობით 2016 წლის 29 თებერვლის მდგომარეობით შპს „ბი ეს არ სი დი ჯი დეველოპმენტის“ მფლობელები 
თანახმა იყვნენ მათ საკუთრებაში არსებული კომპანია, მათ შორის მზიურის მიმდებარე ტერიტორიაზე 2302 კვ.მ. მიწის 
ნაკვეთი, გაესხვისებინათ 232 000 დოლარად (დაახლოებით 580 000 ლარი). 

 შესწავლის საგანია რატომ ვერ უზრუნველყო მერიამ სათანადო კომუნიკაციის წარმოება კომპანიასთან ზარალის 
ანაზღაურებაზე, და რატომ გახდა აუცილებელი ზარალი ანაზღაურებულიყო გაცილებით მეტი ღირებულებით, 
კერძოდ 2 615 100 ლარის ღირებულების მიწების ნაკვეთებით. 

 



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტისათვის“ გადაცემული მიწების 
მომიჯნავედ არსებულ ნაკვეთზე გამოცხადებული აუქციონის პირობები 



შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტის“ მიერ თბილისის მერიისგან 
გაცვლით  მიღებული მიწის ნაკვეთების მომიჯნავედ აუქციონის გზით 

შეძენილი ქონება 

გაცვლით 
მიღებული 
ნაკვეთი I 

01.14.15.001.314 

აუქციონით 
მოთხოვნილი 

01.14.15.001.315 

გაცვლით 
მიღებული 
ნაკვეთი II 

01.14.15.001.316 

აუქციონის ერთ-ერთი პირობა იყო გასაყიდი მიწის ნაკვეთის მომიჯნავე 
საკადასტრო ერთეულთან გაერთიანება. იმის გათვალისწინებით, რომ მომიჯნავე 
ნაკვეთებს ფლობდა შპს „ბი ეს არ - სი დი ჯი დეველოპმენტი“, მან უკონკურენტო 
გარემოში გაიმარჯვა და დაფიქსირებულმა ფასმა შეადგინა - 975.4 ათასი ლარი 
(საწყის ღირებულებას + ბიჯი). 



ძირითადი მიგნებები 
მიწის ჩანაცვლება 

 • 2012-2016 წლებში შპს „ბი-ეს-არ-სი დი ჯი 
დეველოპმენტი“ უშედეგოდ ითხოვს კომპენსაციას; 

• 2016 წელს კომპანიის მესაკუთრის ცვლილებიდან 45 
დღის ვადაში თბილისის მუნიციპალიტეტმა 
დაასრულა კომპენსაციის პროცედურა; 

• მუნიციპალიტეტის მიერ კომპენსირებული ქონება 
5-ჯერ აღემატებოდა ზარალის მიღების პერიოდში 
და ასევე, მიწის ნაკვეთში ახალი მესაკუთრის მიერ 
გადახდილ თანხას; 

• ახალმა მესაკუთრემ 580 000 ლარად შეიძინა  2 615 
100 ლარის აქტივის მქონე კომპანია; 
 
 



ძირითადი მიგნებები 
აუქციონი 

• თბილისი მერიამ აუქციონის აუცილებელ პირობად 
მომიჯნავე საკადასტრო ერთეულთან გაერთიანება 
დაასახელა; 
 

• მომიჯნავე საკადასტრო ერთეულის მესაკუთრე 
გახლდათ 1 კომპანია (100% წილის მესაკუთრე ო. 
ფარცხალაძე); 
 

• აუქციონზე გატანილი მიწის ნაკვეთი 1.7-ჯერ 
ნაკლებადაა შეფასებული, ვიდრე მომიჯნავე მიწის 
ნაკვეთის ღირებულება. 



გმადლობთ ყურადღებისთვის! 
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